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Msené-ldzné, dne 22.3.2024
Vdzené ddmy a pdnové, Vdzeni ctendri,

vyrocni zprdva akciové spolec¢nosti Ldzné MsSené prindsi uceleny prehled o vysledcich podnikatelské
Cinnosti a hospodareni v ucetnim obdobi kalenddrniho roku 2023 a pldny pro rok 2024. Popisuje
pokracujici prdce na opravdch a udrZzbé nemovitosti a technologii s cilem udrZeni atraktivniho vzhledu
a komfortu pro klienty a pracovniky, ale zdroven s cilem snizovdni ndkladd na energie a dalsi kroky
k vyssi efektivité Cinnosti. DosaZené vysledky spotieby plynu a elektrické energie vyménou technologii
kotelen a postupné modernizace rozvod( a spotrebict elektrické energie potvrzuji sprdvnost nasich
rozhodnuti.

V kalenddrnim roce 2023 dosdhly Ldzné Msené, a.s. vysledku hospodareni po zdanéni v ¢dstce 782
tis. K¢ ztraty, pri dosaZenych vynosech 90.222 tis. K¢ a ndkladech 91 004 tis. KC.

V roce 2023 se ndm podarilo dosdhnout pomérné slusného vysledku obsazenosti klienty a pacienty,
ovsem za vynosové ceny nizsi, neZz byly pldnované. Projevil se vliv konkurencnich subjektd, které ze
strachu ze ztrdty obsazenosti do novych cen pro rok 2023 nepromitly rust ndkladd, a ceny Idzeriskych
sluzeb na tuzemském trhu tak negativné ovlivnily. Navic vlivem bohuZel stdle neopodstatnéné
rostoucich nakladi na mzdy, stdle vysokych nakladi na energie a ndkladi Lazni MSené na pribézné
nutné opravy a udrzbu historickych objektt jsme museli fadu pldnovanych investic a oprav odloZit na
dalsi obdobi. Podarilo se nam tim dosdhnout vysledku lepsiho, nez byla ptvodné odhadovand ztrdta
3—4 mil. K¢, ale ndklady nds Cekaji v letech nasledujicich.

Pro udrZeni atraktivity zaméstnani ve spolecnosti Ldzné Msené jsme sprdavné navysili celkové osobni
naklady (mzdy a odvody) na 44.651 tis. KC, coZ v porovndni s krizovym rokem 2022 predstavuje ndrtst
0 17 %. Podafilo se nam tim ale udrZet vSechny klicové pracovni pozice obsazené nasimi schopnymi
profesiondly, odpovédnymi pracovniky, a na mnohd mista prijmout nové posily tymu, které spliuji
nase nutné zvysené ndroky a kritéria na profesni vzdélani a schopnosti.

Ve sledovaném ucetnim obdobi roku 2023 jsme i pfes nutné pozastaveni ¢i odloZeni vybranych
pldnovanych investic a oprav provedli jiZ ddle neodkladné akce:

1. oprava cdsti stfechy objektu Villa Blanik v rozsahu 500 tis. K¢, pricemzZ celkové ndklady na
novou krytinu, nutné konstrukcni upravy, odhlucnéni a dalsi zatepleni si vyzddaji celkové
ndklady ve vysi 2—3 mil. K¢. Neodkladnost takovych ndkladi zpisobila degradovand krytina i
zjistény stav dalsich strfesnich prvkd, stejné jako nevyhovujici izolace a zatékdni.

2. prvni ¢dst opravy stiechy objektu byvalého technologického zdzemi celych ldzni a skladi v cené
1.969 tis. K¢, kterd byla pldnovdna na jiz prfedchozi rok 2022, ale z ekonomickych ddvodu byla
pfesunuta na roky 2023 a 2024. V roce 2023 byla provedena prvni etapa opravy pro zamezeni
zatékdni a dalsi degradace konstrukce.
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3. pribézné opravy ostatnich budov v cené 1.372 tis. K¢

4. opravy a modernizace ldzeriskych van v ddmské i panské ¢dsti Balneo provozu, do stavu

odpovidajicimu modernim potfebam lécby a komfortu pro klienty a pacienty, v celkové cené
369 tis. K¢

5. adalsiinvestice ve vysi 1.088 tis. K¢ do nutné vymeény technologie v useku stravovdni a
restaurace pro klienty a pacienty (napr. snidariové ndpojové vydejniky), lé¢ebného vybaveni
(napfr. pfistrojova lymfodrendz), a dokumentace stavu objektu byvalé Fortovny.

Dékuji vSem bdjecnym klientim a pacientim za divéru a ndvstévu Lazni Msené v roce 2023, stejné
jako vsem skvélym, pracovitym a odpovédnym kolegynim a kolegiim, za vysledky nasi spole¢né prdce.

Bc. Frantisek Och
Predseda predstavenstva

Ldzné Msené, a.s.

Bc. Frantisek Och, predseda predstavenstva

Ing. Jan Bend! clen predstavenstva

Iveta KoZnarovd, mistopredseda predstavenstva
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|dentifikalni Udaje ucetni jednotky

1. Identifikace

Obchodni firma: Lazné Msené, a.s.
Sidlo spolecnosti: Lazenska 62,411 19 Msené-lazné

Telefon: 416866007,8
e-mail: lazne@msene.cz
http: WWW.msene.cz

IC: 44569530

DIC: CZ44569530
Datum zaloZeni: 1. kvétna 1992
Pravni forma: akciova spolec¢nost

Rejstfikovy soud: Krajsky soud Usti nad Labem, odd. B, vlozka 211

Rozhodujici predmét Cinnosti:
Poskytovani komplexni Ustavni a ambulantni ldzenské péce, poskytovani doplikovych sluzeb,
ubytovaci sluzby a hostinské sluzby, poskytovani lazenské |écebné i neléebné péce.

Popis zmén a dodatk, provedenych v obchodnim rejstiiku:

K 31.5.2023 odstoupil z funkce mistopredsedy predstavenstva MUDr. Jan Medonos. Dozorci rada
zvolila do funkce ¢lena predstavenstva Ing. Jana Bendla a p. Ivetu KoZnarovou do funkce
mistopredsedy predstavenstva. Do funkce predsedy dozorci rady byla valnou hromadou
opétovné zvolena p. Jana Koznarova.

2. Struktura akcionard
Spole¢nost méla k 31.12.2023 jednoho hlavniho akcionare, spolec¢nost FIMO a.s., s podilem cca
68 % na zakladnim kapitalu spolec¢nosti Lazné M3ené, a.s.
Zbyvajici akcie vlastni mensinovi nebo drobni akcionafi.

3. Majetkové ucasti
K 31.12.2023 nevlastni spole¢nost Zadné cenné papiry ani majetkové ucasti.

4. Majetkové vklady spolecnost nema

5. Organy spole€nosti k 31. prosinci 2023

Pfedstavenstvo:
Bc. Frantisek Och pfedseda predstavenstva
lveta KoZnarova mistopredseda predstavenstva
Ing. Jan Bendl| Clen predstavenstva
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Dozordéi rada:

Jana Koznarova pfedseda dozordci rady
MUDr. Marcela MikeSova ¢len dozordi rady
Ing. Dominika Ochova ¢len dozorci rady

6. Spole¢nost ma nasledujici podily v dalSich spole€nostech (vice nez 20 %)
Spole¢nost nevlastni Zadné podily.

7. Historie firmy
Popis historie firmy je uveden na internetové adrese www.msene.cz.

Il. Informace o podminkach ¢&i situacich, které nastaly az po

konci rozvahového dne
(Rozvahovy den: 31.12.2023, den sestaveni vyrocni zpravy 22.3.2024)

1. Plan dalsiho vyvoje ¢innosti spolecnosti a vyhled trzeb pro rok 2024

Planovany ndrist mzdovych ndkladi v roce 2024 oproti roku 2023 o nejméné 10% pro upevnéni
atraktivni pozice zaméstnavatele v regionu je pro spolecnost aktudlni prioritou. V misté podnikdni
spolecnosti je jinak na trhu prdce velky nedostatek vzdélanych uchazecl o zaméstndni, a to napric
celym spektrem pracovnich zaméreni. Ldzné proto musi nabizenymi podminkami plné konkurovat
v regionu pusobicim nadndrodnim spolecnostem, mnohdy bohuZel i ze zcela jinych segmenti trhu.

Pro obdobi roku 2024 zarovern pldnujeme dalsi investice a ndklady na opravy do cennych historickych
objektt, ve kterych se Ldzné Msené celé nachdzeji. Jednd se o prdce a ndklady nejen do udrZeni a
zlepSeni vyZadovaného stupné pohodli poskytovanych sluzeb, ale i dalsi ndklady na upravy technologif
Zdroven nové pripravujeme rozsifeni poskytovanych sluzeb pro klienty a tim mozZnost osloveni Sirsi
cilové skupiny pro udrZeni podilu v segmentu trhu ldzeristvi.

Pro obdobi roku 2024 tak predstavenstvo pldnuje pouze dokonceni vétsich probihajicich stavebné
technickych oprav a pokracovdni investic do technologii a rozsifovdni sluzeb klientum a pacientim,
kdy napfiklad cile sniZzeni spotfeby energii v mixu plyn x elektrickd energie se snaZime z financnich
duvodu dosdhnout i bez puvodné pldnovanych investic do FVE.

Proto jsme také prehodnotili ptivodni dlouhodobé zdméry celkové rekonstrukce nevyuZivanych objektt
Fortovna a byvalého technologického zdzemi ldzni. Tyto projekty byly z ekonomickych diavodu jiz roky
odkldddny, a v nové dobé se staly pro ldzeriskou spolecnost velmi zatéZujicimi a neperspektivnimi. |
vzhledem k moZnym rizikim vyvoje trhu a politického prostredi v EU..., hleddme zdmér pro jejich
smysluplné efektivni vyuZiti bez zvysenych rizik pro spolecnost Ldzné MsSené. Probihajici diléi prdace na
objektech budou dokonceny.
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I1l. Hospodarsky vysledek spolecnosti za rok 2023

Spole¢nost Lazné Msené, a.s. plnila své zavazky vcas. Vysledky hospodareni za obdobi roku 2023 jsou
zachyceny v povinnych vykazech Ucetni zavérky, véetné vysledkl za predchozi tUcetni obdobi.

1. Navrh na zpusob vyporadani hospodarského vysledku za rok 2023

Hospodareni spolecnosti vroce 2023 skoncilo ztratou ve vysi 782 407,04 KE. Predstavenstvo
spole¢nosti navrhuje ke schvaleni valné hromadé tuto ztrdtu uhradit nerozdélenym ziskem
spole¢nosti z minulych let.

Vzhledem k aktudlni ekonomické situaci a sohledem na vzrlstajici ceny energii predstavenstvo
spolecnosti doporucuje valné hromadé nevyplatit dividendy akcionarim ani tantiémy clenim
predstavenstva a dozordi rady.

IV. Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostredi

Spole¢nost dodrzuje viechny pravni normy tuto oblast v CR upravujici.

V. Informace o pofizovani vlastnich akcii, zatimnich listli a zprava
auditora

Spole¢nost nevlastnila k datu 31.12.2023 a ani do doby zpracovani této vyrolni zpravy nevlastni
zadné vlastni akcie, ani Zadné zatimni listy.

Soucasti této vyrocni zpravy bude Zprava auditora o ovéreni Ucetni zavérky spolecnosti poté, co ji
spole¢nost obdrzi.

Soucasti Zpravy auditora bude i Ucetni zavérka spolecnosti za rok 2023.
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VI. Zprava dozor¢i rady spolecnosti Lazné Msené, a.s. ke kontrole
hospodareni a k ro€ni uetni zavérce za rok 2023

Dozoré¢i rada v ucetnim obdobi roku 2023 vykonavala své ukoly vsouladu se zdkonem a
stanovami spolecnosti. Dozorli rada zejména dohlizela na vykon pdsobnosti predstavenstva
spolecnosti, zplsob hospodareni, realizaci Ukoll, vyplyvajicich z usneseni predchozi radné valné
hromady. Predstavenstvo informovalo prabéziné dozorc¢i radu o své Cinnosti. Dozorci rada byla
informovana o aktivitdch spole¢nosti v oblasti obchodni, majetkové, finanéni a vénovala pozornost
vztahlm mezi propojenymi osobami.

Dozorci rada pfezkoumala ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 a vyrocni zpravu
spole¢nosti za rok 2023 a doporucuje valné hromadé vyslovit souhlas s ucetni zavérkou a se

zpUsobem vyporadani zisku podle navrhu predstavenstva ve vyroc¢ni zpraveé za rok 2023.

Msené-lazné, dne 22.3.2024

Jana KoZnarova, predseda dozoréirady ... ...




